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RAPORT POGLADOWY

Przyktadowy raport o
dziatce

Raport pogladowy — zobacz, co moze zawierac analiza dziatki
przed zakupem

Raport demonstracyjny przygotowany na rzeczywistych
danych przestrzennych; dane snapshotu sprawdzono
2026-08-29.

Jedlina-Zdrdéj (miasto) - powiat watbrzyski - dolnoslaskie

Potozenie dziatki na aktualnej ortofotomapie

Ortofotomapa z obrysem dziatki
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Raport 29.08.2026
informacyjny
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NUMER DZIALKI 264 POWIERZCHNIA 163 119 m?
OBREB Glinica GMINA Jedlina-Zdréj (miasto)
POWIAT powiat watbrzyski WOJEWODZTWO dolnoslaskie

IDENTYFIKATOR 022102_1.0003.264
EGIB
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RAPORT POGLADOWY

Jak czytad raport?

Valido porzadkuje informacje z publicznych Zrdédet, aby utatwi¢ wstepng ocene dziatki przed dalszg weryfikacja.

Dane przestrzenne

Mapy, warstwy i odlegtosci pokazujg kontekst
dziatki. Ich zakres zalezy od jakosci i aktualnosci
Zrédta.

Dokumenty urzedowe

Ustalenia MPZP, WZ, dostep do drogi i media
wymagajg potwierdzenia w dokumentach
wtasciwego organu lub operatora.

Wynik pomocniczy

Raport wskazuje informacje do sprawdzenia. Nie
jest ekspertyza, wyceng ani decyzja
administracyjna.

Zakres danych

Kazda dziatka moze miec inny zakres pokrycia.
Brak odczytu nie oznacza braku planu,
ograniczenia ani zdarzenia w terenie.

Ten przyktad zostat przygotowany na rzeczywistych danych przestrzennych wybranej dziatki. Dane i daty Zrédtowe sg opisane w dalszych

rozdziatach.

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE

Podsumowanie analizy dziatki

WYKRYTO CZYNNIK WYMAGAJACY UWAGI

W dostepnych danych wykryto elementy wymagajace uwagi. Szczegéty oraz
zalecenia znajduja sie w odpowiednich rozdziatach raportu.

W dostepnych danych wykryto plan miejscowy, ale symbol lub przeznaczenie dziatki nie zostaty jednoznacznie

Najwazniejszy wniosek

Analiza GUNB nie zostata uruchomiona.

(
PLAN MIEJSCOWY
Plan miejscowy i przeznaczenie terenu
potwierdzone. Szczegéty przedstawiono w gtéwnym module MPZP.
Szczegoty w sekcji MPZP
\
Obszar Wynik
Formalny ruch Brak wystarczajacych
budowlany danych
Dostep do drogi Informacja
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Wykryty styk z droga
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Obszar
Media i infrastruktura
Uksztattowanie terenu

Gleby i klasy bonitacyjne
Zabudowa sasiednia
Historia i sposdéb
uzytkowania terenu
Dziatalnosci w otoczeniu
Otoczenie i dziatalnosci
uciazliwe

Powodzie i stosunki
wodne

Geologia i osuwiska

Ochrona srodowiska

Akty ochronne

Zabytki i archeologia

Ceny i dane transakcyjne

Wynik
Informacja
Wymaga sprawdzenia

Brak wystarczajacych
danych

Informacja

Informacja

Wymaga sprawdzenia

Brak wykrytego
ograniczenia

Brak wystarczajacych
danych

Brak wykrytego
ograniczenia

Wykryto czynnik
wymagajacy uwagi

Wymaga sprawdzenia

Brak wykrytego
ograniczenia

Brak wystarczajacych
danych

Najwazniejszy wniosek
W poblizu widoczna jest czes¢ sieci uzbrojenia
Mocno nachylony

Klasy bonitacyjne gruntéw wymagaja
sprawdzenia w zrédle.

Najblizszy sgsiedni budynek znajduje sie
okoto 113 m od granicy dziatki.

Poréwnaj archiwalne ortofotomapy GUGIK z
aktualnym obrazem

W poblizu dziatki wykryto dziatalnosci mogace
wptywad na ruch lub komfort

Nie wykryto istotnych Zrédet ucigzliwosci w
bezposrednim otoczeniu

Nie wykryto bezposredniej kolizji geologiczne;j
lub gérniczej

Dziatka przecina Sudety Watbrzysko-
Kamiennogérskie (natura 2000 - obszary
ptasie).

Dla wykrytych form ochrony pokazujemy
oficjalne zrédta i zapisy, ktére moga wymagacd
sprawdzenia przed decyzjg inwestycyjna.

Nie wykryto zabytku rejestrowego na dziatce

Ponizsze dane pokazujg odnotowane
transakcje w okolicy. To materiat
poréwnawczy, a nie wycena analizowanej
dziatki.

Informacje i brak wykrytych Ograniczenia
ograniczen - MPZP

b Warstwa planistyczna odpowiedziata, ale bez czytelnego
¢ Droga

symbolu i przeznaczenia terenu.
Wykryto geometryczny styk dziatki z widoczng geometrig

drogi; dostep prawny wymaga osobnej weryfikacji.

¢ Media
W poblizu widoczne sg co najmniej trzy rodzaje sieci
uzbrojenia.

Pozostate mocne strony opisano w dalszych rozdziatach raportu.
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Czynniki wymagajace uwagi

Ochrona srodowiska
Dziatka przecina Sudety Watbrzysko-Kamiennogoérskie

(natura 2000 - obszary ptasie). Wymaga pilnej uwagi
Planowanie

Przeznaczenie dziatki nie moze zosta¢ potwierdzone
automatycznie na podstawie dostepnej odpowiedzi MPZP.
Wymaga sprawdzenia

Teren

Uksztattowanie terenu moze zwiekszac koszt posadowienia,
niwelacji lub odwodnienia. Wymaga sprawdzenia

Pozostate ryzyka opisano w dalszych rozdziatach raportu.
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Braki danych

Droga

Dostep prawny do drogi publicznej nie zostat zweryfikowany
w EGiB, ksiedze wieczystej, stuzebnosci ani warunkach
Zjazdu.

Media

Widoczne sieci uzbrojenia terenu nie potwierdzaja
mozliwosci przytaczenia, warunkéw technicznych ani
doktadnego przebiegu przytaczy.

Pozostate braki danych opisano w dalszych rozdziatach raportu.
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SPIS SEKCJI RAPORTU

Co znajdziesz w dalszej czesci

1. Plan miejscowy i przeznaczenie

Ten rozdziat taczy mape planistyczng, ustalenia planu oraz formalny ruch budowlany w rejestrze GUNB.

2. Media i dostep
Ten rozdziat zbiera sygnaty o dojezdzie, kontakcie z drogg oraz widocznych sieciach uzbrojenia terenu.

3. Teren i klasy gruntéw
Tu oceniamy uksztattowanie terenu, klasy bonitacyjne z KIUG oraz charakter najblizszej zabudowy.

4. Historia dziatki

Archiwalne ortofotomapy pomagajg wychwyci¢ zmiany uzytkowania, zabudowy, zieleni i utwardzen.

5. Otoczenie i uciazliwosci

W tej czesci znajdujg sie ustugi, dziatalnosSci gospodarcze i potencjalne Zrédta ucigzliwosci w sasiedztwie.

6. Ryzyka srodowiskowe

Rozdziat zbiera ryzyka wodne, geologiczne, sSrodowiskowe oraz konserwatorskie wymagajgce sprawdzenia
w zrédtach.

7. Rynek i ceny

Pokazujemy ceny transakcyjne w okolicy bez wyliczania wartosci analizowanej dziatki.

8. Wnioski i checklista
Najwazniejsze zalety, ryzyka, braki danych oraz lista kolejnych krokéw do wykonania przed decyzja.
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ROZDZIAL 01

Plan miejscowy i przeznaczenie terenu

Ten rozdziat tgczy mape planistyczna, ustalenia planu oraz formalny ruch budowlany w rejestrze GUNB.

Zrédto: Krajowa Integracja MPZP / Geoportal

Plan miejscowy MPZP

Mapa planistyczna dziatki i jej otoczenia.

MAPA | LEGENDA
Plan miejscowy MPZP

Mapa pomaga odczytac kontekst planu miejscowego. Kolory i oznaczenia nalezy potwierdzi¢ w uchwale oraz wypisie i wyrysie.

Warstwa MPZP jest widoczna na mapie, ale nie udato sie odczytac¢ symbolu lub dokumentu uchwaty. Nie mozna na tej podstawie
potwierdzi¢ parametréw planu.

Kolory i oznaczenia widoczne na tej mapie

Plan widoczny na mapie — odczyt dokumentu -
niepotwierdzony
kolor lub granica planu sa widoczne, ale nie stanowia
samodzielnego potwierdzenia symbolu ani parametrow.
[S] zé6tte lub pomaranczowe wypetnienie D Zielony obrys

kolor lub szrafura widoczne na mapie; znaczenie do granica analizowanej dziatki bez wypetnienia.
sprawdzenia w legendzie uchwaty planu.

kolorowe oznaczenie planu
kolor lub szrafura widoczne na mapie; znaczenie do
sprawdzenia w legendzie uchwaty planu.

Jak czytac te mape

« Kolory i kreskowania pochodza z rysunku planu miejscowego. Ich znaczenie moze réznic¢ sie miedzy gminami i nalezy je
potwierdzi¢ w legendzie oraz uchwale MPZP.

« Symbole planu, np. MN, U, R albo oznaczenia lokalne, sa oznaczeniami terenéw i jednostek planistycznych z rysunku planu.

e Mapa jest podgladem pomocniczym. Nie traktuj jej jako dokumentu urzedowego ani podstawy do decyzji bez wypisu, wyrysu i
uchwaty.

Raport nie zastepuje wypisu, wyrysu, uchwaty ani rysunku planu miejscowego.

7 /35 /Qyvalido.pl valido.pl
Przyktadowy raport Valido - Raport informacyjny przygotowany przez valido.pl. Dane aktualne na 29.08.2026.



02 Wymaga sprawdzenia
Plan miejscowy i przeznaczenie terenu Pewnose: Niska

(
WYNIK SPRAWDZENIA

Plan miejscowy wykryty — szczegoty wymagaja potwierdzenia

1 strefa

Najwazniejsze dane planu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedlina - Zdréj

Uchwata: XLIV/265/18

Otworz oficjalny dokument

Zrédto: Krajowa Integracja MPZP / Geoportal

Przeznaczenie bez odczytanego symbolu

Przeznaczenie podstawowe Nie potwierdzono jednoznacznie przeznaczenia podstawowego.

Co to oznacza

Nie potwierdzono, czy ustalenia planu dopuszczajg nowa zabudowe.

Parametry planu

Nie odczytano zweryfikowanych parametréw zabudowy dla analizowanej dziatki. Nie oznacza to
braku ustalen w planie.

Podsumowanie i zalecenie

Co potwierdzono Czego nie udato sie Co warto sprawdzi¢ przed
« Potwierdzono obecnos¢ planu potwierdzic decyzja
miejscowego dla analizowanej « Nie odczytano « Sprawdz petnag uchwate, wypis
dziatki. zweryfikowanych parametréw i wyrys oraz ograniczenia
zabudowy dla analizowanej wiasciwe dla catej dziatki.
dziatki.

« Nie udato sie jednoznacznie
potwierdzi¢ przeznaczenia dla
kazdego obszaru dziatki.

Odczyt ma charakter informacyjny i nie zastepuje wypisu i wyrysu, uchwaty ani wigzacej interpretacji
wiasciwego organu.
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https://mjedlinazdroj.e-mapa.net/implementation/mjedlinazdroj/pln/pelna_tresc/007.pdf

03 Brak wystarczajacych
Pozwolenia, zgtoszenia i ruch inwestycyjny w danych

. Pewnos¢: Niska
otoczeniu

Analiza GUNB nie zostata uruchomiona.

e Wpis w RWDZ/GUNB oznacza czynnos¢ formalng lub dokument w rejestrze, a nie potwierdza rozpoczecia
ani zakonczenia budowy.

e Pole z rekordami w jednostce ewidencyjnej pominieto w ocenie, bo bez lokalizacji i odlegtosci nie opisuje
realnego sasiedztwa dziatki.

e Status techniczny modutu zostat rozdzielony od wyniku merytorycznego, zeby nie przedstawia¢ awarii
jako braku wpiséw.

Ten status nie jest wynikiem sprawdzenia rejestru i nie oznacza braku wpiséw.

Zalecenie: Przy istotnym wpisie GUNB sprawdz jego zakres w dokumentach organu administracji
architektoniczno-budowlanej.

Zrédto: GUNB / RWDZ

9 /35 Qvalido.pl valido.pl
Przyktadowy raport Valido - Raport informacyjny przygotowany przez valido.pl. Dane aktualne na 29.08.2026.



ROZDZIAL 02

Media, dostep do drogi i infrastruktura

Ten rozdziat zbiera sygnaty o dojezdzie, kontakcie z drogg oraz widocznych sieciach uzbrojenia terenu.

Zrédto: KIUT GUGIK / BDOT10k N

Widoczne media i drogi

Pogladowe potaczenie warstw KIUT i BDOT10k. Widoczna sie¢ lub droga nie potwierdza prawnego dostepu ani mozliwosci przytaczenia.

MAPA ROZDZIALU
Widoczne media i drogi
Pogladowe potaczenie warstw KIUT i BDOT10k. Widoczna sie¢ lub droga nie potwierdza prawnego dostepu ani mozliwosci przytgczenia.

Legenda i sposéb czytania mapy

D Zielony obrys - Sie¢ wodociagowa
granica analizowanej dziatki bez wypetnienia. widoczna w otoczeniu.

-— SieC kanalizacyjna -— SieC elektroenergetyczna
widoczna w otoczeniu. widoczna w otoczeniu.

:I Drogi i ciagi komunikacyjne
widoczne w warstwach OSM/BDOT10k.

Zrédto: KIUT GUGIK oraz OSM/BDOT10k dla drég. Przebieg sieci, mozliwos¢ przytaczenia i strefy techniczne wymagaja potwierdzenia u
wtasciwych operatoréw.

Mapa jest materiatem pogladowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagajg czytaé kontekst, ale nie zastepuja dokumentéw zrédtowych ani
potwierdzenia danych w urzedzie lub u operatoréw.
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04 Informacja
Dostep do drogi Pewnos¢: Srednia

Wykryty styk z droga

STYK Z GEOMETRIA DROGI ODLEGLOSC DO NAJBLIZSZE) SZACOWANY FRONT PRZY
GEOMETRII DROGI DRODZE
Wykryto
Om 167 m
DOSTEP PRAWNY DO DROGI RODZA) DROGI NAWIERZCHNIA
PUBLICZNE]) p . .
droga polna lub lesna nawierzchnia
Niezweryfikowany nieustalona

¢« Geometria drogi styka sie z granicag dziatki w granicach tolerancji technicznej. To nie potwierdza
prawnego dostepu do drogi publicznej.

e Najblizsza droga: droga polna lub lesna, 0 m.

e Dostep prawny do drogi publicznej pozostaje niezweryfikowany bez analizy EGIiB, ksiegi wieczystej,
statusu dziatki drogowej, ewentualnej stuzebnosci i warunkéw zjazdu.

Modut rozdziela potozenie widocznej geometrii drogi od prawnego dostepu. Dostep moze wynikac z

bezposredniego dostepu do drogi publicznej, drogi wewnetrznej, stuzebnosci, innego tytutu prawnego albo
warunkdéw technicznych zjazdu.

Zalecenie: SprawdzZ EGIB, ksiege wieczysta, status dziatki drogowej, ewentualne stuzebnosci oraz
wymagania zarzadcy drogi dla zjazdu.

Zrédto: OpenStreetMap highway ways - geometria liniowa osi drogi z szacowang szerokoécia
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Informacja

05
Pewnos¢: Srednia

Widoczne sieci uzbrojenia

W poblizu widoczna jest czesc sieci uzbrojenia

SIECI PRZECINAJACE RODZAJE SIECI W RODZAJE SIECI WIDOCZNE
DZIALKE PROMIENIU 100 M NA CALE) MAPIE
o 3 3

e Najblizsza widoczna siec¢ to sie¢ kanalizacyjna, okoto 56 m od granicy dziatki.
e Rodzaje sieci w promieniu 100 m: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna.

» Rodzaje sieci widoczne na catej mapie: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna.

Widoczna sie¢ w danych mapowych nie oznacza automatycznie mozliwosci przytaczenia.

Zalecenie: Zweryfikuj przebieg sieci na mapie zasadniczej i wystagp do operatoréw o warunki
techniczne oraz strefy wymaganych odlegtosci.

Zrédto: Krajowa Integracja Uzbrojenia Terenu GUGIK
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ROZDZIAL 03

Teren, klasy gruntow i zabudowa sasiednia

Tu oceniamy uksztattowanie terenu, klasy bonitacyjne z KIUG oraz charakter najblizszej zabudowy.

Zrédio: NMT GUGIK
1 ‘i '.

Ry 1 Ja

Uksztattowanie terenu

Cieniowanie NMT z obrysem dziatki. Parametry wysokosciowe znajduja sie w module terenu.

MAPA ROZDZIALU
Uksztattowanie terenu
Cieniowanie NMT z obrysem dziatki. Parametry wysokosciowe znajdujg sie w module terenu.

Legenda i sposdb czytania mapy
Zielony obrys Cieniowanie NMT
granica analizowanej dziatki. jasne i ciemne obszary pokazuja sposob oswietlenia modelu

Zrédto: Geometria dziatki ULDK - pewno$é: wysoka - rzezby terenu, a nie bezposrednio wysokos¢.
zakres: dziatka zrédto: NMT GUGIK - pewnos¢: srednia - zakres: tto

mapy

I Parametry liczbowe dziatki
zakres wysokosci dziatki: 519,7-674,7 m n.p.m.; Srednie
nachylenie: 21,0°; maksymalne nachylenie: 59,7°.
zrédto: Analiza NMT - pewnos¢: Srednia * zakres:
dziatka
Jasne i ciemne obszary pokazuja sposob oswietlenia modelu rzezby terenu, a nie bezposrednio wysokos¢. Wysokosci i nachylenie nalezy
odczytywac z wartosci liczbowych.

Mapa jest materiatem pogladowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagaja czyta¢ kontekst, ale nie zastepuja dokumentéw zrédtowych ani
potwierdzenia danych w urzedzie lub u operatoréw.
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06
Uksztattowanie terenu

Mocno nachylony

WYSOKOSC MIN.
519,7 m n.p.m.

SREDNIE NACHYLENIE
21,0° (38,4%)

muréw oporowych.

Wymaga sprawdzenia
Pewnos¢: Srednia

WYSOKOSC MAX. ROZNICA WYSOKOSCI
674,7 m n.p.m. 155,0 m

MAKSYMALNE NACHYLENIE
59,7° (171,1%)

Znaczna czes$¢ dziatki ma duze nachylenie. Mozliwe sg wieksze koszty fundamentéw, tarasowania lub

Analiza wysokosciowa jest orientacyjna i opiera sie na publicznym modelu terenu.

Zalecenie: Przy wiekszych spadkach skonsultuj posadowienie budynku i odwodnienie z projektantem

lub geotechnikiem.

Zrédto: NMT GUGIK
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Klasy bonitacyjne i ochrona gruntow

Brak wystarczajacych danych
Pewnos¢: Niska

Klasy bonitacyjne gruntow wymagaja sprawdzenia w zrdédle.

OZNACZENIA
o

DATA POBRANIA
29.08.2026

POWIERZCHNIE KLAS

brak wiarygodnej
geometrii

¢ Brak potwierdzonego odczytu klas bonitacyjnych dla snapshotu.

TRYB ZRODLA
WMS GetFeatureilnfo

e Dane pochodza z Krajowej Integracji Uzytkéw Gruntowych GUGIK i majg charakter pogladowy.

 Zrédto nie udostepnito geometrii pozwalajgcej na wiarygodne obliczenie powierzchni poszczegdinych

klas.

Zrédto nie udostepnito geometrii pozwalajgcej na wiarygodne obliczenie powierzchni poszczegéinych klas.

Skala klas 1-VI

Klasy bonitacyjne okreslajg jakos¢ produkcyjna gruntu. Klasa | oznacza grunty o najwyzszej
wartosci produkcyjnej, a klasa VI - o najnizszej. W przypadku czesci uzytkéw wystepuja réwniez

klasy posrednie, np. llla i lllb.

Dziatka w granicach
miasta

Dziatka znajduje sie w
granicach administracyjnych
miasta. Ograniczenia
dotyczace zmiany
przeznaczenia wynikajace z
rozdziatu 2 ustawy nie maja
tu zastosowania. Nie wytacza
to jednak mozliwosci
powstania obowigzkdéw
zwigzanych z faktycznym
wytgczeniem gruntu z
produkcji rolnej.
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Brak podstaw do
jednoznacznej oceny

Dostepne dane nie pozwalajg
automatycznie ocenic
obowigzku wytgczenia z
produkcji rolnej. Wymagane
sg dane z EGIB i opis
planowanej inwestycji.

Optaty nie sa wyliczane
automatycznie

Wytaczenie gruntu z produkcji
moze powodowac naleznos¢
jednorazowg i optaty roczne.
Ich wystapienie i wysokos$¢
zalezg m.in. od klasy,
powierzchni wytgczenia,
rodzaju inwestycji i decyzji
organu.

Ustawa przewiduje zwolnienie
z naleznosci i optat dla
powierzchni do 0,05 ha w
przypadku budynku
jednorodzinnego oraz do 0,02
ha na kazdy lokal w budynku
wielorodzinnym. Zwolnienie
dotyczy optat i nie powinno
by¢ przedstawiane jako
automatyczne zwolnienie z
obowiagzku uzyskania decyzji
0 wytaczeniu.
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Powody oceny

e Dziatka lezy w granicach administracyjnych miasta wedtug identyfikatora jednostki ewidencyjnej lub
danych wejsciowych.

Jakich danych brakuje do doktadniejszej odpowiedzi

e czytelne oznaczenia klas z KIUG

e wypis z rejestru gruntéw EGIiB

e granica obszaru uzupetnienia zabudowy

e wiarygodna geometria konturéw klas pozwalajgca policzy¢ powierzchnie

e powierzchnia faktycznie wytagczana pod planowang inwestycje

Podstawa prawna
Stan prawny automatycznych regut: 2026-08-02; wersja regut: soil-protection-rules-pl-2026-08-02.

e art. 7 - zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne (ISAP)
e art. 7 ust. 2a - wyjatek dotyczacy obszaru uzupetnienia zabudowy (ISAP)
e art. 10a - grunty potozone w granicach administracyjnych miast (ISAP)

e art. 11, art. 12 i art. 12a - wytgczenie z produkcji, naleznosci, optaty i wybrane zwolnienia mieszkaniowe
(ISAP)

Zrédto: Krajowa Integracja Uzytkéw Gruntowych GUGIK; pobrano: 29.08.2026. Odczyt ma charakter pogladowy i wymaga potwierdzenia w EGiB.

Klasy bonitacyjne i uzytki gruntowe opisuja ewidencyjny sposéb klasyfikacji gruntu. Ocena ma charakter
automatyczny, informacyjny i nie jest opinig prawng ani decyzjg administracyjng.

Zalecenie: SprawdZ wypis i wyrys z EGIiB. SprawdZ obowigzujacy MPZP oraz tekst uchwaty, nie tylko
symbol na mapie. Sprawdz, czy teren znajduje sie w obszarze uzupetnienia zabudowy. W przypadku
planowane]j inwestycji przygotuj bilans powierzchni faktycznie wytgczanej. Potwierdz tryb postepowania
we wiasciwym starostwie lub urzedzie miasta.

Zrédto: Krajowa Integracja Uzytkéw Gruntowych GUGIK
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08 Informacja

Zabudowa sasiednia Pewnos¢: Srednia

Najblizszy sasiedni budynek znajduje sie okoto 113 m od granicy dziafki.

NAJBLIZSZY BUDYNEK ZABUDOWA DO 100 M SREDNIA WYSOKOSC
113 m 0 4,7 m

UDZIAL ZABUDOWY
0,0%

Budynki do 50 m: 0.

Budynki do 100 m: 0.

Budynki do 250 m: 4.

Charakter otoczenia: Rozproszona.

Sasiednia zabudowa jest sygnatem pomocniczym. Nie potwierdza przeznaczenia dziatki ani parametréow

zabudowy.

Zalecenie: Poréwnaj charakter zabudowy z ustaleniami MPZP |lub decyzjami WZ oraz wykonaj wizje
lokalna.

Zrédto: OpenStreetMap

UZUPELNIENIE MODULU TERENU
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Widok 3D dziatki i otoczenia

Statyczny, perspektywiczny render pomaga zobaczy¢ relacje dziatki z uksztattowaniem terenu i dostepnym otoczeniem.

Widok perspektywiczny

Widok 3D dziatki i otoczenia

N Legenda

. dziatka analizowana

A

. sgsiednie dziatki
. budynki, jesli geometria dostepna
. drogi, jeéli geometria dostgpna

. cieniowanie pogladowe NMT

Powigkszenie pionowe: 2x

[—] 100 M

Zrédlo: NMT GUGIK PL-EVRF2007-NH - dane: 29.08.2026 - cieni ie na podstawie wysokosciowych

Widok perspektywiczny - Zzrédto: NMT GUGIK PL-EVRF2007-NH
Dane: 29.08.2026 - rozdzielczos¢: 1,7 m - powigkszenie pionowe: 2 x

Najnizszy punkt Najwyzszy punkt Réznica wysokosci

519,7 m n.p.m. 674,7 m n.p.m. 155,0 m

Srednie nachylenie Maksymalne nachylenie Kierunek opadania terenu
21,0° 59,7° potudniowy

Widok 3D ma charakter pogladowy. Nie zastepuje pomiaru geodezyjnego, mapy do celéw projektowych ani dokumentacji projektowej.
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ROZDZIAL 04

Historia dziatki i ortofotomapy

Archiwalne ortofotomapy pomagajg wychwyci¢ zmiany uzytkowania, zabudowy, zieleni i utwardzen.

09 Informacja
Historia dziatki na ortofotomapach Pewnosc: Srednia

Porownaj archiwalne ortofotomapy GUGIK z aktualnym obrazem

e Sugerowane roczniki do poréwnania: 1995, 2000, 2005, 2010, 2015, 2020, 2024.

e Suwak mapy pozwala przeglagdac archiwalne ortofotomapy od 1995 do 2024 roku i poréwnywac je z
aktualng ortofotomapa.

Dostepnos¢ poszczegdlnych rocznikdédw zalezy od lokalizacji. Pusty obraz oznacza brak ortofotomapy dla
wybranej daty, a nie brak zmian na dziatce. Modut nie wykrywa automatycznie budynkéw, wycinki ani
zmian uzytkowania; takie wnioski wymagaja ogledzin obrazéw.

Zalecenie: Poréwnaj aktualng ortofotomape z archiwalnymi rocznikami, aby wychwyci¢ zmiany
zabudowy, utwardzen, zieleni i uzytkowania terenu.

Zrédto: Geoportal GUGIK - ortofotomapa aktualna i archiwalna
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Zrédto: ortofotomapa archiwalna Geoportal

7

Ortofotomapa 2010

Archiwalna ortofotomapa z 2010 roku z obrysem analizowanej dziatki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.

ORTOFOTOMAPA 2010
Ortofotomapa 2010

Archiwalna ortofotomapa z 2010 roku z obrysem analizowanej dziaftki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.

Legenda

Zielony obrys

@ Ortofotomapa 2010
granica dziatki bez wypetnienia. Geoportal GUGIK.
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Ortofotomapa 2015

Archiwalna ortofotomapa z 2015 roku z obrysem analizowanej dziatki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej

ORTOFOTOMAPA 2015

Ortofotomapa 2015

Archiwalna ortofotomapa z 2015 roku z obrysem analizowanej dziafki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.
Legenda

Zielony obrys mG | Ortofotomapa 2015
granica dziatki bez wypetnienia. Geoportal GUGIK.
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Zrédto: ortofotomapa archiwalna Geoportal
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g

Ortofotomapa 2020

Archiwalna ortofotomapa z 2020 roku z obrysem analizowanej dziatki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej

ORTOFOTOMAPA 2020

Ortofotomapa 2020

Archiwalna ortofotomapa z 2020 roku z obrysem analizowanej dziaftki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.
Legenda

Zielony obrys mG | Ortofotomapa 2020
granica dziatki bez wypetnienia. Geoportal GUGIK.
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Zrédto: ortofotomapa archiwalna Geoportal

Ortofotomapa 2024

Archiwalna ortofotomapa z 2024 roku z obrysem analizowanej dziatki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.

ORTOFOTOMAPA 2024

Ortofotomapa 2024

Archiwalna ortofotomapa z 2024 roku z obrysem analizowanej dziafki, jesli materiat jest dostepny w publicznej ustudze czasowej.
Legenda

Zielony obrys mG | Ortofotomapa 2024
granica dziatki bez wypetnienia. Geoportal GUGIK.
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ROZDZIAL 05

Otoczenie i uciazliwosci

W tej czesci znajduja sie ustugi, dziatalnosSci gospodarcze i potencjalne Zrédta ucigzliwosci w sgsiedztwie.

10 Wymaga sprawdzenia
Firmy i dziatalnosci w otoczeniu Pewnosc: Srednia

W poblizu dziatki wykryto dziatalnosci mogace wptywad na ruch lub
komfort

KATEGORIE DZIALALNOSCI SYGNALY OSM DO USLUGI LOKALNE
SPRAWDZENIA

8 7
1

PROMIEN ANALIZY CEIDG - WPISY DO CEIDG -
SPRAWDZENIA USLUGI/PROFESJONALNE

2 000 m )
164 294

CEIDG - POBRANE DO BAZY CEIDG/PRG - ADRESY LOKALNA BAZA FIRM
DOPASOWANE

262 246
246 / 262

FIRMY Z BAZY DO 2 KM NA]BLIZSZY ADRES
CEIDG/PRG

152

e W promieniu analizy wykryto 8 kategorii dziatalnosci wymagajgcych oceny kontekstu. Nazwy
pojedynczych podmiotéw nie sg czescig raportu pogladowego.

o CEIDG: CEIDG pokazuje w gminie Jedlina-Zdréj 164 wpiséw w grupach PKD wymagajacych sprawdzenia
oraz 294 wpiséw ustugowych/profesjonalnych. Do lokalnej bazy pobrano i sprawdzono adresowo 262
wpisow.

e Zakres CEIDG: Jedlina-Zdroéj, dolnoslaskie.

e Dopasowano do PRG 246 z 262 pobranych adreséw CEIDG; w raporcie pokazujemy tylko wybrane
przyktady.

e Lokalna baza Valido: 152 zapisanych firm CEIDG/PRG w promieniu 2 000 m.
» Dziatalnosci potencjalnie ucigzliwe: 164 wpiséw; PKD: .
e Ustugi lokalne i codzienne: 216 wpiséw; PKD: .

e Biura i ustugi profesjonalne: 78 wpiséw; PKD: .
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Modut nie stwierdza, ze wskazana firma faktycznie powoduje hatas, zapach, emisje, odpady albo ruch
ciezarowy. Pokazuje potencjalne sygnaty z danych OSM, ktére nalezy potwierdzi¢ w terenie, rejestrach firm i
dokumentach srodowiskowych.

Zalecenie: Zweryfikuj wskazane dziatalnosci w terenie: godziny pracy, ruch dostawczy, zapach, hatas i
faktyczne sgsiedztwo. Przy obiektach przemystowych, paliwowych, odpadowych lub logistycznych
sprawdz CEIDG/KRS/REGON oraz decyzje srodowiskowe, BDO, PRTR albo rejestry ZDR/ZZR.

Zrédto: OpenStreetMap Overpass; docelowo: CEIDG, KRS, REGON, BDO, PRTR i rejestry ZDR/ZZR

11 Informacja
Uciazliwosci i hatas w otoczeniu Pewnos¢: Srednia

Nie wykryto istotnych zrédet uciazliwosci w bezposrednim otoczeniu

e Najblizszy wykryty obiekt to linia kolejowa ,,286"”, okoto 590 m od granicy dziatki.

Odlegtos¢ od potencjalnego Zrédta ucigzliwosci nie jest pomiarem hatasu ani oceng przekroczenia norm.
Dane OpenStreetMap moga by¢ niepetne, a strategiczne mapy hatasu nie obejmuja jednakowo catego kraju.
Warunki nalezy sprawdzi¢ w terenie i w dokumentach wtasciwego organu.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocnicza i potwierdZz go w dokumentach Zrédtowych,
jesli wptywa na decyzje zakupowa.

Zrédto: GIOS / OpenStreetMap
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ROZDZIAL 06

Ryzyka srodowiskowe i formalne

Rozdziat zbiera ryzyka wodne, geologiczne, srodowiskowe oraz konserwatorskie wymagajgce sprawdzenia w Zrédtach.
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Ochrona srodowiska
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Poglad warstw GDOS i BDL dla form ochrony przyrody oraz terenéw lesnych.

MAPA ROZDZIALU
Ochrona srodowiska
Poglad warstw GDOS i BDL dla form ochrony przyrody oraz terenéw le$nych.

Legenda i sposéb czytania mapy

Zielony obrys - Natura 2000 - obszary ptasie

granica analizowanej dziatki. forma ochrony przyrody widoczna w warstwach GDOS;

zrédto: Geometria dziatki ULDK - pewnos$¢: wysoka - ograniczenia wymagaja sprawdzenia w dokumentach

zakres: dziatka ochronnych. o . )
zrédto: GDOS - pewnos¢: srednia - zakres: dziatka

- Natura 2000 - obszary siedliskowe - Park krajobrazowy

forma ochrony przyrody widoczna w warstwach GDOS; forma ochrony przyrody widoczna w warstwach GDOS;

ograniczenia wymagaja sprawdzenia w dokumentach ograniczenia wymagaja sprawdzenia w dokumentach

ochronnych. ochronnych.

zrédto: GDOS - pewnosé: érednia - zakres: dziatka 2rédto: GDOS - pewnosé: érednia - zakres: dziatka

- Korytarz ekologiczny - Lasy i dane BDL

forma ochrony przyrody widoczna w warstwach GDOS; warstwa lesna lub obszary BDL widoczne na mapie.

ograniczenia wymagaja sprawdzenia w dokumentach zrédto: BDL - pewnos¢: srednia - zakres: dziatka lub
ochronnych. otoczenie

zrédto: GDOS - pewnosé: érednia - zakres: dziatka
Mapa pokazuje kontekst sSrodowiskowy i powinna by¢ czytana razem z decyzjami, rejestrami i dokumentami urzedowymi.

Mapa jest materiatem pogladowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagaja czytaé kontekst, ale nie zastepuja dokumentéw zrédtowych ani
potwierdzenia danych w urzedzie lub u operatoréw.
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12 Brak wystarczajacych danych
Ryzyka wodne Pewnos¢: Srednia

Analiza ma charakter orientacyjny. MZP obejmuja wskazane scenariusze powodziowe. Warstwa PIG pokazuje

regionalne obszary zagrozone podtopieniami od wéd gruntowych i nie zastepuje badania konkretnej dziatki.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocnicza i potwierdZ go w dokumentach Zrédtowych,
jesli wptywa na decyzje zakupowa.

Zrédto: Wody Polskie / PIG-PIB / NMT

13 Informacja
Geologia, osuwiska i grunty Pewnos¢: Srednia

Nie wykryto bezposredniej kolizji geologicznej lub gorniczej

e W dostepnej warstwie SOPO nie znaleziono udokumentowanego osuwiska w granicach analizy.
¢ Najblizsze udokumentowane ztoze: Chrobry, okoto 44 m od dziatki.

e Otwory CBDG w promieniu 1 km: 0.

Dane SOPO, MIDAS, CBDG i regionalna mapa geologiczna maja charakter orientacyjny. Wynik nie przesadza
o statecznosci zbocza, warunkach posadowienia ani wptywach dziatalnosci gérniczej i nie zastepuje

dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j.

Zalecenie: SprawdZ w dokumentach PIG-PIB i we wtasciwym urzedzie gérniczym wptyw obszaru lub
terenu gérniczego na dziatke.

Zrédto: PIG-PIB / SOPO / MIDAS / CBDG
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14 Wykryto czynnik wymagajacy uwagi
Ochrona srodowiska Pewnos¢: Srednia

Dziatka przecina Sudety Watbrzysko-Kamiennogdrskie (natura 2000 -
obszary ptasie).

Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie (natura 2000 - obszary ptasie); odlegtos¢ do granicy: 0 m.

e Goéry Kamienne (natura 2000 - obszary siedliskowe); odlegtos¢ do granicy: 0 m.

Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich (park krajobrazowy); odlegtos¢ do granicy: 0 m.

e Gory Stolowe - zachod (korytarz ekologiczny); odlegto$¢ do granicy: 0 m.

Dane GDOS nie stanowig prawnego ustalenia przebiegu granic form ochrony przyrody. Dane BDL maijg
charakter pogladowy. Wynik nalezy potwierdzi¢ w aktach prawnych, dokumentach planistycznych i u
witasciwego organu.

Zalecenie: Potwierdz w Urzedzie Gminy/Miasta Jedlina-Zdréj (miasto) oraz RDOS, jakie ograniczenia
wynikajg z potozenia dziatki w obszarze Natura 2000 lub innej formie ochrony.

Zrédto: GDOS / BDL
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15 Wymaga sprawdzenia
Akty i dokumenty ochronne Pewnosc: Niska

Dla wykrytych form ochrony pokazujemy oficjalne zrdédta i zapisy, ktére
moga wymagac sprawdzenia przed decyzja inwestycyjna.

e Obszar chroniony: Natura 2000 - obszary ptasie ,Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie”. Przeciecie z
dziatka: 163 616 m?, czyli 100,0% powierzchni dziatki.

¢ Dokument: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody - karta obszaru: Sudety Watbrzysko-
Kamiennogédrskie — karta CRFOP; status: source_link; publikator: ; link oficjalny:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020010.B

e Dokument: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — inny akt istotny; status: akt posiada
tekst jednolity; publikator: ; link oficjalny: https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

e Obszar chroniony: Natura 2000 - obszary siedliskowe ,,Géry Kamienne”. Przeciecie z dziatka: 163 616 m?,
czyli 100,0% powierzchni dziatki.

o Dokument: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody - karta obszaru: Géry Kamienne — karta CRFOP;
status: source_link; publikator: ; link oficjalny:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020038.H

e Dokument: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — inny akt istotny; status: akt posiada
tekst jednolity; publikator: ; link oficjalny: https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

e Obszar chroniony: Park krajobrazowy ,,Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich”. Przeciecie z dziatka:
163 616 m?, czyli 100,0% powierzchni dziatki.

o Dokument: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody - karta obszaru: Park Krajobrazowy Sudetéw
Watbrzyskich — karta CRFOP; status: source_link; publikator: ; link oficjalny:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.144

e Dokument: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — inny akt istotny; status: akt posiada
tekst jednolity; publikator: ; link oficjalny: https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

e Obszar chroniony: Korytarz ekologiczny ,Gory Stolowe - zachod”. Przeciecie z dziatkg: 163 616 m?, czyli
100,0% powierzchni dziatki.

e Dokument: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody - karta obszaru: Gory Stolowe - zachod — karta
CRFOP; status: source_link; publikator: ; link oficjalny: https://crfop.gdos.gov.pl/

e Dokument: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — inny akt istotny; status: akt posiada
tekst jednolity; publikator: ; link oficjalny: https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

Obszar chroniony: Natura 2000 - obszary ptasie ,,Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie”

Przeciecie z dziatkg: 163 616 m?, czyli 100.0% powierzchni dziatki.

DOKUMENT RODZA) / STATUS ZRODLO
Centralny Rejestr Form Ochrony area_register https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/wi
Przyrody - karta obszaru: Sudety source_link dok/viewobszarnatura2000.jsf?
Watbrzysko-Kamiennogérskie fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB02001
0.B

Pobrano: 2026-07-25T10:48:12

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. other relevant_act https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
o ochronie przyrody akt posiada tekst jednolity Pobrano: 2026-07-21T22:21:33
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020010.B
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020010.B
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020010.B
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB020010.B
https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

Obszar chroniony: Natura 2000 - obszary siedliskowe ,,Gory Kamienne”

Przeciecie z dziatkg: 163 616 m?, czyli 100.0% powierzchni dziatki.

DOKUMENT RODZA]J / STATUS ZRODLO
Centralny Rejestr Form Ochrony area_register https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/wi
Przyrody - karta obszaru: Géry source_link dok/viewobszarnatura2000.jsf?
Kamienne fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH02003
8.H

Pobrano: 2026-07-25T10:48:12

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. other_relevant_act https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
0 ochronie przyrody akt posiada tekst jednolity Pobrano: 2026-07-21T22:21:33

Obszar chroniony: Park krajobrazowy ,,Park Krajobrazowy Sudetow
Watbrzyskich”

Przeciecie z dziatkg: 163 616 m?, czyli 100.0% powierzchni dziatki.

DOKUMENT RODZA) / STATUS ZRODLO
Centralny Rejestr Form Ochrony area_register https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/wi
Przyrody - karta obszaru: Park source_link dok/viewparkkrajobrazowy.jsf?
Krajobrazowy Sudetéw fop=PL.ZIPOP.1393.PK.144
Watbrzyskich Pobrano: 2026-07-25T10:48:12
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. other_relevant_act https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
o0 ochronie przyrody akt posiada tekst jednolity Pobrano: 2026-07-21T22:21:33

Obszar chroniony: Korytarz ekologiczny ,,Gory Stolowe - zachod”
Przeciecie z dziatkg: 163 616 m?, czyli 100.0% powierzchni dziatki.

DOKUMENT RODZA) / STATUS ZRODLO
Centralny Rejestr Form Ochrony area_register https://crfop.gdos.gov.pl/
Przyrody - karta obszaru: Gory source_link Pobrano: 2026-07-25T10:48:13

Stolowe - zachod

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. other_relevant_act https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
0 ochronie przyrody akt posiada tekst jednolity Pobrano: 2026-07-21T22:21:33

Sekcja ma charakter informacyjny. Sama geometria WFS GDOS nie stanowi prawnego ustalenia granicy, a
automatyczna analiza nie rozstrzyga mozliwosci zabudowy ani zakresu zakazéw dla konkretnej dziatki.

Zalecenie: Poréwnaj karte CRFOP, akt ustanawiajacy, akty zmieniajace, plan ochrony lub PZO z MPZP,
planem ogdlnym i stanowiskiem wtasciwego organu. Jezeli dokument odwotuje sie do zatgcznika
mapowego, ustal recznie, czy dziatka znajduje sie w danej strefie.

Zrédto: CRFOP GDOS / ELI / oficjalne akty prawne
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020038.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020038.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020038.H
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH020038.H
https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.144
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.144
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.144
https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880
https://crfop.gdos.gov.pl/
https://eli.gov.pl/eli/DU/2004/880

16 Informacja
Zabytki i archeologia Pewnos¢: Srednia

Nie wykryto zabytku rejestrowego na dziatce

e Najblizszy widoczny obiekt w warstwach NID to rejestrowy zabytek nieruchomy, okoto 1554 m od granicy
dziatki.

Analiza warstw WMS NID ma charakter orientacyjny. Siatka AZP jest wytacznie oznaczeniem arkusza
dokumentacji i sama nie oznacza stanowiska archeologicznego. Wynik nie potwierdza strefy ochrony
konserwatorskiej ani petnego zakresu obowigzkdéw; nalezy go zweryfikowa¢ u wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocnicza i potwierdZz go w dokumentach zrédtowych,
jesli wptywa na decyzje zakupowa.

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa
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ROZDZIAL 07

Rynek i ceny

Pokazujemy ceny transakcyjne w okolicy bez wyliczania wartos$ci analizowanej dziatki.

17 Brak wystarczajacych danych
Ceny transakcyjne w otoczeniu Pewnosc: Niska

Ponizsze dane pokazuja odnotowane transakcje w okolicy. To materiat
porownawczy, a nie wycena analizowanej dziaftki.

TRANSAKCJE ZNALEZIONE TRANSAKCJE PODOBNEGO TRANSAKCJE Z NUMEREM
TYPU DZIALKI
0
0 -
TRANSAKCJE BEZ NUMERU PROMIEN ANALIZY ZAKRES DAT TRANSAKC]I
DZIALKI
= brak dat
ZRODLO NA]NIZSZA CENA PODOBNA MEDIANA PODOBNA Zt/M?
. ZL/M?
Rejestr Cen -
Nieruchomosci -

NAJWYZSZA CENA PODOBNA
Zt/M?

e Typ analizowanej dziatki: Grunt niezabudowany.
e Przyjety wariant poréwnania: przeznaczenie nieustalone.

e Raport nie wylicza wartosSci analizowanej dziatki. Ceny transakcyjne nalezy traktowac jako kontekst
rynkowy i poréwnac z dokumentami Zrédtowymi, ofertami oraz ewentualnym operatem rzeczoznawcy.

Ponizsze zestawienie pokazuje ceny transakcyjne odnotowane w okolicy. Dane stuzg do orientacyjnego
poréwnania rynku, ale nie sg wycena analizowanej dziatki.

Zalecenie: Poréwnaj transakcje z dokumentami zrédtowymi, aktualnymi ofertami i operatem
rzeczoznawcy, jesli jest wymagany.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci

32/35 Pvalido.pl valido.pl
Przyktadowy raport Valido - Raport informacyjny przygotowany przez valido.pl. Dane aktualne na 29.08.2026.



WNIOSKI KONCOWE

Co wynika z raportu

Informacje wyrozniajace sie

e Droga
Wykryto geometryczny styk dziatki z
widoczng geometrig drogi; dostep prawny
wymaga osobnej weryfikacji.

e Media
W poblizu widoczne sg co najmniej trzy
rodzaje sieci uzbrojenia.

e Geologia
W dostepnej warstwie SOPO nie znaleziono
udokumentowanego osuwiska w promieniu
analizy.

Czynniki wymagajace uwagi

Ochrona srodowiska

Dziatka przecina Sudety Watbrzysko-
Kamiennogérskie (natura 2000 - obszary
ptasie).

Planowanie

Przeznaczenie dziatki nie moze zostac
potwierdzone automatycznie na podstawie
dostepnej odpowiedzi MPZP.

Teren
Uksztattowanie terenu moze zwiekszac¢ koszt
posadowienia, niwelacji lub odwodnienia.
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Braki do wyjasnienia

e Droga
Dostep prawny do drogi publicznej nie zostat
zweryfikowany w EGIB, ksiedze wieczystej,
stuzebnosci ani warunkach zjazdu.

¢ Media
Widoczne sieci uzbrojenia terenu nie
potwierdzajg mozliwosci przytaczenia,
warunkéw technicznych ani doktadnego
przebiegu przytaczy.

e Klasy bonitacyjne
Klasy bonitacyjne wymagaja potwierdzenia w
EGIiB, wypisie z rejestru gruntéw albo
dokumentach geodezyjnych.

Zrédta i metodologia

Checklista kolejnego kroku

1.

Ochrona srodowiska

PotwierdZ w Urzedzie Gminy/Miasta Jedlina-
Zdréj (miasto) oraz RDOS, jakie ograniczenia
wynikajg z potozenia dziatki w obszarze
Natura 2000 lub innej formie ochrony.

RDOS i urzad gminy

. Firmy w otoczeniu

Sprawdz najblizsze dziatalnosSci w
CEIDG/KRS/REGON, w terenie oraz w
dokumentach srodowiskowych, jesli moga
wptywad na komfort albo przysztg inwestycje.
wizja lokalna, CEIDG/KRS/REGON i dokumenty
srodowiskowe

. MPZP lub WZ

Pobierz wypis i wyrys z MPZP albo potwierdz
mozliwos¢ uzyskania WZ.

urzad miasta lub gminy

. Droga

PotwierdZ prawny dostep do drogi publicznej.
ksiega wieczysta, EGIB i zarzadca drogi

. Media

Uzyskaj warunki techniczne przytaczenia
medidw.
gestorzy sieci i mapa zasadnicza

. Geotechnika

Rozwaz opinie geotechniczng przed wyborem
projektu i fundamentéw.

geotechnik, PIG-PIB lub wtasciwy urzad

Raport wykorzystuje publiczne ustugi danych przestrzennych i rejestry, m.in. ULDK GUGIK, Krajowa
Integracje MPZP, KIUT, BDOT10k, NMT, Wody Polskie, PIG-PIB, GDOS, NID, OpenStreetMap oraz
Rejestr Cen Nieruchomosci. Wynik ma charakter informacyjny i nie zastepuje wypisu z MPZP, decyzji
WZ, mapy do celéw projektowych, pomiaru geodezyjnego, opinii geotechnicznej ani operatu

szacunkowego.
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Zrédta danych i licencje

Kazdy wpis wskazuje zrédto wykorzystane przy generowaniu, date pobrania/odczytu i sposéb przetworzenia.
Daty danych oznaczajg stan odpowiedzi Zrédtowej dostepny w chwili analizy.

Zrédto i URL
ULDK GUGIK
https://uldk.gugik.gov.pl/

Geoportal GUGIK / Krajowa
Integracja MPZP
https://www.geoportal.gov.pl/

NMT GUGIK
https://www.geoportal.gov.pl/

KIUT GUGIK
https://www.geoportal.gov.pl/

GDOS / BDL
https://www.gov.pl/web/gdos

NID
https://nid.pl/

Wody Polskie / PIG-PIB
https://www.gov.pl/web/wody-
polskie

PIG-PIB / SOPO / MIDAS
https://www.pgi.gov.pl/

OpenStreetMap

https://www.openstreetmap.org/

Zrédta danych otoczenia

https://www.openstreetmap.org/

Daty

Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna

Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna

Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna
Pobrano: 2026-08-
29T12:01:14.303130
+00:00

Dane: niedostepna

Przetworzenie

odczyt identyfikacji, geometrii, warstw
mapowych lub modelu terenu

odczyt identyfikacji, geometrii, warstw
mapowych lub modelu terenu

odczyt identyfikacji, geometrii, warstw
mapowych lub modelu terenu

odczyt identyfikacji, geometrii, warstw
mapowych lub modelu terenu

pobranie lub odczyt danych dostepnych
dla analizowanej lokalizacji

pobranie lub odczyt danych dostepnych
dla analizowanej lokalizacji

pobranie lub odczyt danych dostepnych
dla analizowanej lokalizacji

pobranie lub odczyt danych dostepnych
dla analizowanej lokalizacji

geometrie i obiekty uzyte pomocniczo do
analizy otoczenia, drég i zabudowy

pobranie lub odczyt danych dostepnych
dla analizowanej lokalizacji

Licencja / atrybucja
Dane publiczne GUGIiK/Geoportal; wykorzystanie

zgodnie z warunkami zrédta
Zrédto: GUGIK / Geoportal

Dane publiczne GUGiK/Geoportal; wykorzystanie
zgodnie z warunkami Zrédta
Zrédto: GUGIK / Geoportal

Dane publiczne GUGiK/Geoportal; wykorzystanie
zgodnie z warunkami Zrédta
Zrédto: GUGIK / Geoportal

Dane publiczne GUGIiK/Geoportal; wykorzystanie
zgodnie z warunkami Zrédta
Zrédto: GUGIK / Geoportal

Warunki i status prawny okresla wiasciciel
wskazanego zZrédta
Zrédto: GDOS / BDL

Warunki i status prawny okresla wtasciciel
wskazanego zZrédta
Zrédto: NID

Warunki i status prawny okresla wtasciciel
wskazanego zrédta
Zrédto: Wody Polskie / PIG-PIB

Warunki i status prawny okresla wtasciciel
wskazanego Zrédta
Zrédto: PIG-PIB / SOPO / MIDAS

OpenStreetMap ODbL 1.0; wymagana atrybucja
OpenStreetMap i wspéttwércow
© OpenStreetMap contributors

Warunki i status prawny okresla wiasciciel
wskazanego zrédta
Zrédto: Zrédta danych otoczenia

Atrybucja OpenStreetMap: © OpenStreetMap contributors, licencja ODbL 1.0. Zrédta GUGIiK/Geoportal wskazano jako dane publiczne
GUGIK/Geoportal; ich warunki wykorzystania pozostajg wtasciwe dla danego zbioru.

Chcesz sprawdzi¢ swoja dziatke?
Wybierz jg na mapie Valido i zaméw wtasny raport.
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