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Gmina pokazowa - Powiat pokazowy - wojewodztwo przyktadowe

Ortofotomapa dziafki

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Ortofotomapa z obrysem dziatki

NUMER DZIALKI 1213 POWIERZCHNIA 1000 m2

OBREB obreb demonstracyjny GMINA Gmina pokazowa
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POWIAT Powiat pokazowy WOJEWODZTWO wojewodztwo przyktadowe

IDENTYFIKATOR EGIB DEMO-VAL-2026.0001.12/3
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE

Wstepna ocena dziatki

WYMAGA SPRAWDZENIA

Dziatka wymaga dodatkowej weryfikacji przed zakupem. Najwazniejsze obszary do sprawdzenia
wskazano w sekcji ryzyk i checklisty.

OBSZAR WYNIK NAJWAZNIEJSZY WNIOSEK

Media Wymaga W poblizu widoczne sg sieci.
sprawdzenia

Otoczenie Wymaga W otoczeniu sg potencjalne zrodta ucigzliwosci.
sprawdzenia

Firmyw otoczeniu Wymaga W otoczeniu wykryto dziatalnosci wymagajgce sprawdzenia.
sprawdzenia

Ochrona srodowiska Pozytywny Brak formochrony wgranicach dziatki.
Planowanie Pozytywny Odczytano oznaczenie planu: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Potencjat zabudowy Pozytywny MPZP wskazuje funkcje mieszkaniowa.
Mocne strony Ograniczenia
e MPZP e Media
Dla wskazanego punktu znaleziono dane opisowe planu Widoczne uzbrojenie jest ograniczone albo wymaga dalszej
miejscowego. weryfikacji.

e Potencjat zabudowy
MPZP wskazuje funkcje mieszkaniowa.
Pozostate mocne strony opisano w dalszych rozdziatach raportu.

Ryzyka Braki danych

e Firmy i dziatalnosci w otoczeniu e Nie odnotowano kluczowych brakéw danych.
Sasiedztwo wymaga wizjilokalnej. Wazne przed zakupem

e Uciazliwosci i hatas w otoczeniu
Najblizszy wykryty obiekt znajduje sig okoto 120 m od granicy.
wazne przed zakupem
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SPIS SEKCJI RAPORTU

Co znajdziesz w dalszejczesci

1. Planowanie i zabudowa
Najpierw sprawdzamy przeznaczenie terenu, potencjat zabudowy oraz formalny ruch budowlany w rejestrze GUNB.

2.Mediaidostep
Tenrozdziat zbiera sygnaty o dojezdzie, kontakcie z drogg oraz widocznych sieciach uzbrojenia terenu.

3.Terenisasiedztwo
Tu oceniamy uksztattowanie terenu, roznice wysokosci oraz charakter najblizszej zabudowy.

4. Historia dziatki
Archiwalne ortofotomapy pomagajg wychwycic zmiany uzytkowania, zabudowy, zieleni i utwardzen.

5. Otoczenie i ucigzliwosci
W tej czesci znajduja sie ustugi, dziatalnosci gospodarcze i potencjalne Zrodta ucigzliwosci w sgsiedztwie.

6. Ryzyka srodowiskowe
Rozdziat zbiera ryzyka wodne, geologiczne, srodowiskowe oraz konserwatorskie wymagajgce sprawdzenia w
zrodtach.

7.Rynekiceny
Pokazujemy ceny transakcyjne w okolicy bez wyliczania wartosci analizowanej dziatki.

8. Whnioski i checklista
Najwazniejsze zalety, ryzyka, braki danych oraz lista kolejnych krokéw do wykonania przed decyzja.
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ROZDZIAL 01

Planowanie i mozliwos¢ zabudowy

Najpierw sprawdzamy przeznaczenie terenu, potencjat zabudowy oraz formalny ruch budowlany w rejestrze GUNB.

Plan miejscowy MPZP

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Plan miejscowy MPZP. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

MAPA ROZDZIALU

Plan miejscowy MPZP

Schematyczny podglad: Plan miejscowy MPZP. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy

() zielonyobrys Kolory MPZP

granica analizowanej dziatki. orientacyjne funkcje terenu prezentowane przez warstwge planistyczng.

(U) symboleplanu, np. U-14
oznaczenia terendw i jednostek planistycznych wymagajace sprawdzenia w
uchwale, wypisie i rysunku planu.

Odczyt MPZP z mapy nie zastgpuje uchwaty, wypisu anirysunku planu miejscowego.

Mapa jest materiatem poglagdowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagajg czytac kontekst, ale nie zastepujg dokumentow zrédtowych ani potwierdzenia

danych w urzedzie lub u operatorow.
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02 Pozytywny
Planowanie przestrzenne rewnese tysore

Odczytano oznaczenie planu: MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

e Symbol: MN -Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-Plan: Przyktadowy plan miejscowy - dane demonstracyjne

To najwazniejszy modut dlaoceny przeznaczenia dziatki. Automatyczny odczyt pokazuje tylko to, co udato sig jednoznacznie
pobrac z ustug publicznych; szczegotowe parametry zabudowy trzeba sprawdzic¢ w tekscie uchwaty, rysunku planu oraz wypisie z
MPZP.

Zalecenie: Pobierz wypisiwyrys z MPZP albo potwierdz brak planu wurzedzie gminy.

Zrodto: Geoportal - Krajowa Integracja MPZP

03 Pozytywny
Wstepna ocena potencjatu zabudowy Pevnose Wysore

MPZP wskazuje funkcje mieszkaniowy.

e plan wskazuje funkcje mieszkaniowag

Odczytz planu wymaga potwierdzenia wuchwale.

Zalecenie: Potwierdz przeznaczenie dziatki 12/3 w Urzedzie Gminy/Miasta Gmina pokazowa: wypis i wyrys z MPZP albo
mozliwosc¢ uzyskania decyzji WZ.

Zrodto: Reguty Valido na podstawie MPZP i sygnatéw pomocniczych

04 Informacja
Rejestr pozwolen izgtoszer GUNB pewnese sredna

Brak rekordow doktadnie dla dziatki, ale w promieniu znaleziono wpisy GUNB.

REKORDY DLA DZIALKI REKORDY W JEDNOSTCE NAJNOWSZY WPIS
EWIDENCYJNEJ

0] 04.04.2025
1367

e 04.04.2025: Rozbiorka czesci budynku
e 27.06.2023:Budowainstalacji fotowoltaicznej

Pokazujemy pozwoleniaizgtoszeniaz najblizszego otoczenia.

Zalecenie: Przy istotnym wpisie GUNB sprawdz jego zakres w dokumentach organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Zrédto: GUNB RWDZ - dane CSV
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ROZDZIAL 02

Media, dostep do drogiiinfrastruktura

Tenrozdziat zbiera sygnaty o dojezdzie, kontakcie z drogg oraz widocznych sieciach uzbrojenia terenu.

Widoczne media i drogi

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Widoczne media i drogi. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

MAPA ROZDZIALU
Widoczne media i drogi

Schematyczny podglad: Widoczne media i drogi. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgdowy.

Legenda i sposéb czytania mapy
() zielonyobrys

granica analizowanej dziatki.

LinieKIUT

widoczne w publicznej ustudze uzbrojenie terenu: sieci wodne, kanalizacyjne,
gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne lub cieptownicze.
1) Szareiczarnelinie
drogi, ciggi komunikacyjne i elementy BDOT10k widoczne w otoczeniu dziatki.

Mapa jest ilustracyjna i nie potwierdza prawnego dostepu do drogi ani technicznej mozliwosci przytaczenia do sieci.

Mapa jest materiatem poglagdowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagajg czytac kontekst, ale nie zastepujg dokumentow zrédtowych ani potwierdzenia
danych w urzedzie lub u operatorow.
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05 Informacja

DOStQp do drogi Pewnos¢: Srednia

Dziatka styka sig z drogg.

KONTAKT GEOMETRYCZNY SZACOWANA DLUGOSC FRONTU RODZAJ DROGI

tak 18,4 m droga lokalna

NAWIERZCHNIA

e Kontakt geometryczny wymaga potwierdzenia prawnego.

* Najblizszadroga: drogademonstracyjna, 0 m

Kontakt geometryczny z drogg nie potwierdza prawnego dostepu do drogi publicznej.

Zalecenie: Sprawdz ksiege wieczysta, status dziatki drogowej i ewentualne stuzebnosci zapewniajgce prawny dostep do drogi
publicznej.

Zrodto: BDOT10k/ OpenStreetMap / analiza geometrii

06 Wymaga sprawdzenia
Widoczne sieci uzbrojenia pennese sredne

W poblizu widoczne s3 sieci.

SIECI PRZECINAJACE DZIALKE RODZAJE SIECI W PROMIENIU RODZAJE SIECI WIDOCZNE NA
0 100 M CALEJ MAPIE
2 2

e Widoczne sgsieci wodociggowei elektroenergetyczne.
¢ Rodzajesieci wpromieniu 100 m: sie¢ wodociggowa, siec elektroenergetyczna.
¢ Rodzaje sieci widoczne na catej mapie: sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna.

Widoczna sie¢ wdanych mapowych nie oznacza automatycznie mozliwosci przytgczenia.

Zalecenie: Zweryfikuj przebieg sieci na mapie zasadniczej i wystgp do operatoréw o warunki techniczne oraz strefy
wymaganych odlegtosci.

Zrodto: Krajowa Integracja Uzbrojenia Terenu GUGIK
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ROZDZIAL 03

Teren i zabudowa sgsiednia

Tu oceniamy uksztattowanie terenu, réznice wysokosci oraz charakter najblizszej zabudowy.

Uksztattowanie terenu

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Uksztattowanie terenu. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

MAPA ROZDZIALU
Uksztattowanie terenu

Schematyczny podglad: Uksztattowanie terenu. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy
() zielonyobrys

() CieniowanieNMT
granica analizowanej dziatki. rzezba terenu z numerycznego modelu terenu; jasniejsze i ciemniejsze partie
pokazujg zmiany nachylenia i ekspozyciji.
| = Parametryliczbowe

wysokosci, spadki i roznice terenu sg podane w module analizy terenu.

Cieniowanie pomaga czytac uksztattowanie terenu, ale nie zastgpuje pomiaru geodezyjnego ani projektu odwodnienia.

Mapa jest materiatem poglagdowym. Obrys dziatki, skala i warstwy publiczne pomagajg czytac kontekst, ale nie zastepujg dokumentow zrédtowych ani potwierdzenia
danych w urzedzie lub u operatorow.
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07 Pozytywny
Uksztattowanie terenu Pewnose: Sreana

Terentagodny
WYSOKOSC MIN. WYSOKOSC MAX. ROZNICA WYSOKOSCI
84,2mn.p.m. 89,5 mn.p.m. 53m
SREDNIE NACHYLENIE MAKSYMALNE NACHYLENIE
2,4° (4,2%) 5,3°(9,3%)

* Roznicawysokosci okoto 5,3 m.

Analizawysokosciowa jest orientacyjnai opiera sie na publicznymmodelu terenu.
Zalecenie: Przy wiekszych spadkach skonsultuj posadowienie budynku i odwodnienie z projektantem lub geotechnikiem.

Zrédto: NMT GUGIK

08 Informacja

Zabudowa sgsiednia Pewnose: Srednia

Najblizszy budynek znajduje sig okoto 5,3 m od granicy.

NAJBLIZSZY BUDYNEK ZABUDOWA DO 100 M SREDNIA WYSOKOSC
5m 12 53m

UDZIAL ZABUDOWY

31,9%

e Budynkido 50 m: 4.

e Budynkido 100 m:12.

e Budynkido 250 m: 44.

e Charakter otoczenia: zabudowa mieszkaniowa.

Sgsiedniazabudowa jest sygnatempomocniczym. Nie potwierdza przeznaczenia dziatki ani parametrow zabudowy.
Zalecenie: Porownaj charakter zabudowy z ustaleniami MPZP lub decyzjami WZ oraz wykonaj wizje lokalna.

Zrodto: OpenStreetMap
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ROZDZIAL 04

Historia dziatki i ortofotomapy

Archiwalne ortofotomapy pomagajg wychwyci¢ zmiany uzytkowania, zabudowy, zieleni i utwardzen.

Ortofotomapa 2010

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2010. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgdowy.

ORTOFOTOMAPA 2010
Ortofotomapa 2010

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2010. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy

() zielonyobrys () ortofotomapa 2010
granica analizowanej dziatki bez wypetnienia, aby nie zastania¢ zmian obraz lotniczy lub satelitarny z publicznej ustugi Geoportalu dla wskazanego
widocznych na zdjeciu. roku, jesli jest dostepny dla tej lokalizacji.

Dostgpnos¢ archiwalnych ortofotomap zalezy od lokalizacji i zakresu publicznej ustugi mapowej.

11/23 &vaalido.pl VAL-PREVIEW-63245514

valido.pl
Raport informacyjny. Dane aktualne na 20.07.2026.



Ortofotomapa 2015

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2015. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgdowy.

ORTOFOTOMAPA 2015

Ortofotomapa 2015

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2015. Dane demonstracyjne, nie dokument urzedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy

() zielonyobrys () ortofotomapa 2015
granica analizowanej dziatki bez wypetnienia, aby nie zastania¢ zmian obraz lotniczy lub satelitarny z publicznej ustugi Geoportalu dla wskazanego
widocznych na zdjeciu. roku, jesli jest dostepny dla tej lokalizacji.

Dostgpnosc archiwalnych ortofotomap zalezy od lokalizacji i zakresu publicznej ustugi mapowej.
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Ortofotomapa 2020

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2020. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgdowy.

ORTOFOTOMAPA 2020

Ortofotomapa 2020

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2020. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy

() zielonyobrys () ortofotomapa 2020
granica analizowanej dziatki bez wypetnienia, aby nie zastania¢ zmian obraz lotniczy lub satelitarny z publicznej ustugi Geoportalu dla wskazanego
widocznych na zdjeciu. roku, jesli jest dostepny dla tej lokalizacji.

Dostgpnosc archiwalnych ortofotomap zalezy od lokalizacji i zakresu publicznej ustugi mapowej.
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Ortofotomapa 2025

Dane demonstracyjne - nie jest to mapa urzedowa

Schematyczny podglad uzyty wytacznie w przyktadowym raporcie publicznym.

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2025. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgdowy.

ORTOFOTOMAPA 2025

Ortofotomapa 2025

Schematyczny podglad: Ortofotomapa 2025. Dane demonstracyjne, nie dokument urzgedowy.

Legenda i sposéb czytania mapy

() zielonyobrys () Ortofotomapa 2025
granica analizowanej dziatki bez wypetnienia, aby nie zastania¢ zmian

obraz lotniczy lub satelitarny z publicznej ustugi Geoportalu dla wskazanego
widocznych na zdjeciu. roku, jesli jest dostepny dla tej lokalizacji.
Dostgpnosc archiwalnych ortofotomap zalezy od lokalizacji i zakresu publicznej ustugi mapowej.

09

Informacja
Historia dziatki na ortofotomapach Fevnose: Sredna

Porownaj archiwalne ortofotomapy.

e Sugerowaneroczniki do porownania: 2010, 2015, 2020, 2025.
 Dostepne saroczniki 2010, 2015, 2020 i 2025.
Dostepnosc rocznikow zalezy od lokalizacji.

Zalecenie: Porownaj aktualng ortofotomape z archiwalnymi rocznikami, aby wychwycic¢ zmiany zabudowy, utwardzen, zieleni i
uzytkowania terenu.

Zrodto: Geoportal GUGIK
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ROZDZIAL OS5
Otoczenie i ucigzliwosci

W tej czesci znajdujg sig ustugi, dziatalnosci gospodarcze i potencjalne zrodta ucigzliwosci w sgsiedztwie.

10 Informacja
Co jeSt blisko Pewnos¢: Srednia

Znaleziono najblizsze punkty w1z 5 kategorii.

Edukacja: nieznaleziono wpromieniu 1000 m.

Zakupy: Sklep, 200 m.

Komunikacja: nie znaleziono w promieniu 1000 m.

Zdrowie: nieznaleziono wpromieniu 1000 m.

Tereny zielone: nieznaleziono wpromieniu 1000 m.

Odlegtosci sagliczone wlinii prostej od kliknietego punktu i zalezg od kompletnosci danych OpenStreetMap.
Zalecenie: Przed decyzjg zakupowa sprawdz dojscia, dojazdy i faktyczna jakosc¢ ustug w terenie.

Zrodto: OpenStreetMap Overpass
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" Wymaga sprawdzenia
Firmy i dziatalnosci w otoczeniu Pewnosé: Srednia

W otoczeniu wykryto dziatalnosci wymagajgce sprawdzenia.

KATEGORIE DZIALALNOSCI SYGNALY OSM DO USEUGI LOKALNE
SPRAWDZENIA

3 2
o

PROMIEN ANALIZY CEIDG - WPISY DO CEIDG -
SPRAWDZENIA USLUGI/PROFESJONALNE

1000 m
3 5

CEIDG - POBRANE DO BAZY CEIDG/PRG - ADRESY LOKALNA BAZA FIRM
DOPASOWANE

12 7
8/12

FIRMY Z BAZY DO 2 KM NAJBLIZSZY ADRES CEIDG/PRG

4 -

* Sgsiedztwo wymaga wizji lokalne;.
e warsztat: Firma testowa 0, 100 m.
e warsztat: Firmatestowa1,101m.

e warsztat: Firmatestowa 2, 102m.

e warsztat: Firma testowa 3, 103 m.

e warsztat: Firmatestowa 4, 104 m.

e warsztat: Firma testowa 5, 105m.

e CEIDG: W bazie CEIDG znaleziono wpisy do recznej weryfikacji.

Wynik pokazuje potencjalne sygnaty z danych mapowych i nie potwierdza faktycznej ucigzliwosci dziatalnosci.

Zalecenie: Zweryfikuj wskazane dziatalnosci w terenie: godziny pracy, ruch dostawczy, zapach, hatas i faktyczne sgsiedztwo.
Przy obiektach przemystowych, paliwowych, odpadowych lub logistycznych sprawdz CEIDG/KRS/REGON oraz decyzje
srodowiskowe, BDO, PRTR albo rejestry ZDR/ZZR.

Zrodto: OpenStreetMap Overpass
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1" Wymaga sprawdzenia
Firmy i dziatalnosciw otoczeniu - kontynuacja pennosc Sreane

Dalsze przyktady i sygnaty z tego samego modutu.

e Zakres CEIDG: Poznan, wielkopolskie.

e Dopasowano do PRG 8z 12 pobranych adresow CEIDG; wraporcie pokazujemy tylko wybrane przyktady.
* LokalnabazaValido: 4 zapisanych firm CEIDG/PRG w promieniu 1000 m.

¢ Blisko dziatki: CEIDG test, 260 m, ustugi.

e Produkcja: 3 wpisow; PKD: 25.11.Z.

e Przyktad CEIDG: Przyktad CEIDG | Poznan | 25.11.Z.

Zrodto: OpenStreetMap Overpass

12 Wymaga sprawdzenia
Ucigzliwosciihatas w otoczeniu rennene s

W otoczeniu sg potencjalne zrodta uciazliwosci.

e Najblizszy wykryty obiekt znajduje sie okoto 120 mod granicy.

Wynikwymaga interpretacji razemz dokumentami zrodtowymi.
Zalecenie: Obejrzyj dziatke w terenie o roznych porach dniai sprawdz dokumenty srodowiskowe oraz miejscowe zrod+a hatasu.

Zrodto: GIOS / OpenStreetMap
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ROZDZIAL 06

Ryzyka srodowiskowe i formalne

Rozdziat zbiera ryzyka wodne, geologiczne, Srodowiskowe oraz konserwatorskie wymagajgce sprawdzenia w zrodtach.

' Pozytywny
RYZYka wodne Pewnos¢: Srednia

Brak przeciecia z warstwami powodziowymi.

¢ Niewykryto przecigciaz warstwami powodziowymi.

Wynikwymaga interpretacji razemz dokumentami zrodtowymi.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocniczg i potwierdz go w dokumentach zrodtowych, jesli wptywa nadecyzje
zakupowa.

Zrodto: Wody Polskie / PIG-PIB / NMT

14 Pozytywny
Geologia, osuwiska i grunty pennose sredna

Nie znaleziono osuwisk.

e Wdostgpnej warstwie SOPO nie znaleziono udokumentowanego osuwiska w granicach analizy.

e Otwory CBDG w promieniu 1km: 9.

Wynikwymaga interpretacji razem z dokumentami zrodtowymi.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocniczg i potwierdz go w dokumentach zrodtowych, jesli wptywa nadecyzje
zakupowa.

Zrodto: PIG-PIB / SOPO / MIDAS / CBDG

I Pozytywny
Ochrona srodowiska Pewnosé: Srednia

Brak form ochrony w granicach dziatki.

¢ Niewykryto przeciecia z formami ochrony.

Wynikwymaga interpretacji razemz dokumentami zrodtowymi.

Zalecenie: Zachowaj wynikjako informacje pomocniczg i potwierdz go w dokumentach zrodtowych, jesli wptywa nadecyzje
zakupowa.

Zrédto: GDOS / BDL
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1 Pozytywny
Zabytkiiarcheologia Pewnos¢: Srednia

Brak zabytkow w granicach dziatki.

¢ Niewykryto przecigciaz warstwami NID.

Wynikwymaga interpretacji razemz dokumentami zrodtowymi.

Zalecenie: Zachowaj wynik jako informacje pomocniczgi potwierdz go w dokumentach zrodtowych, jesli wptywa na decyzje
zakupowa.

Zrddto: Narodowy Instytut Dziedzictwa
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ROZDZIAL 07

Rynekiceny

Pokazujemy ceny transakcyjne w okolicy bez wyliczania wartosci analizowanej dziatki.

17 Informacja
Ceny transakcyjne w otoczeniu pevinose sredns

Ponizsze dane pokazujg odnotowane transakcje w okolicy. To materiat porownawczy,
a nie wycena analizowanej dziatki.

TRANSAKCJE ZNALEZIONE TRANSAKCJE PODOBNEGO TYPU TRANSAKCJE Z NUMEREM
DZIAEKI
2 1
1
TRANSAKCJE BEZ NUMERU PROMIEN ANALIZY ZAKRES DAT TRANSAKCJI
DZIALKI
1000 m 12.11.2024 - 20.05.2025
1
ZRODLO NAJNIZSZA CENA PODOBNA MEDIANA PODOBNA Z&/M?2
. Zk /M2
Rejestr Cen 29,22 z4/m?
29,22 zt/m?2

Nieruchomosci

NAJWYZSZA CENA PODOBNA
ZE/IM2

29,22 z4/m?

Typ analizowanej dziatki: Grunt niezabudowany.

Przyjety wariant porownania: dziatki budowlane.

Raport nie wylicza wartosci analizowanej dziatki. Ceny transakcyjne nalezy traktowac jako kontekst rynkowy i poréwnac z
dokumentami Zrodtowymi, ofertami oraz ewentualnym operatemrzeczoznawcy.

Ponizsze zestawienie pokazuje ceny transakcyjne odnotowane w okolicy. Dane stuzg do orientacyjnego porownaniarynku, alenie sg
wyceng analizowanej dziatki.

Zalecenie: Porownaj transakcje z dokumentami zrédtowymi, aktualnymi ofertami i operatemrzeczoznawcy, jesli jest wymagany.

Zrodto: Rejestr Cen Nieruchomosci

CENY TRANSAKCYJNE W OTOCZENIU
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Transakcje podobnego typu

Tabela moze zawierac transakcje podobne oraz transakcje kontekstowe. Dane pokazujg ceny odnotowane w zrédtach i nie stanowig operatu szacunkowego ani wyceny

analizowanej dziatki.

DATA DZIAEKA / MIEJSCOWOSC  TYP POWIERZCHNIA CENA
OBREB

20.05.2025  rekord Miejscowosc Grunt 900 m? 26 200 zt
demonstracyjny 1 pokazowa niezabudowany

KONTEKST RYNKOWY

Pozostate transakcje w okolicy

DATA DZIAEKA / MIEJSCOWOSC TYP POWIERZCHNIA CENA
OBREB

1211.2024  rekord Miejscowosc Lokal 100 m? 420000 z4
demonstracyjny 2 pokazowa
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CENA
Zk/M?2

4200 zt/m?

CENA
Zt/M2

ODLEGLOSC STATUS

29,22z¢/m2  840m

ODLEGLOSC

640m

podobna
transakcja

POWOD
KONTEKSTOWY

kontekst: lokal,
nie grunt

valido.pl



WNIOSKI KONCOWE

Co wynika z raportu
Najwazniejsze zalety Najwazniejsze ryzyka
e MPZP ¢ Firmyidziatalnosciw otoczeniu
Dlawskazanego punktu znaleziono dane opisowe planu Sgsiedztwo wymaga wizji lokalnej.

miejscowego. e .
) 9 e Uciazliwosciihatas w otoczeniu

e Potencjatzabudowy Najblizszy wykryty obiekt znajduje sie okoto 120 m od
MPZP wskazuje funkcje mieszkaniows. granicy.

* Ruchbudowlany
Wrejestrze GUNB znaleziono wpisy przypisane do tej
dziatki.
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Braki do wyjasnienia Checklista kolejnego kroku

¢ Niewskazano kluczowych brakow danych. 1.Otoczenie
Ocen sasiedztwo przemystowe lub komunikacyjne w
tereniei sprawdz lokalne dokumenty srodowiskowe.

wizja lokalna i dokumenty srodowiskowe
2. Firmy w otoczeniu
Sprawdz najblizsze dziatalnosci w CEIDG/KRS/REGON, w

terenie oraz w dokumentach srodowiskowych, jesli
moga wptywac na komfortalbo przysztginwestycje.

wizja lokalna, CEIDG/KRS/REGON i dokumenty
srodowiskowe
3.MPZPlubWZ

Pobierz wypisiwyrys z MPZP albo potwierdz mozliwosc
uzyskania WZ.

urzad miasta lub gminy
4.Droga
Potwierdz prawny dostep do drogi publicznej.
ksiega wieczysta, EGIB i zarzgdca drogi
5. Ksiggawieczysta
Sprawdz dziaty Il i IV ksiegi wieczystej.
ksiega wieczysta i notariusz
6. Wizjalokalna
Obejrzyjdziatkeijej najblizsze otoczenie w terenie,
najlepiej o roznych porach dnia.
witasciwy urzad lub specjalista
7.Media
Uzyskaj warunki techniczne przytgczenia mediow.
gestorzy siecii mapa zasadnicza
8.Cenyidokumenty

Porownaj ceny z lokalnymi ofertami, transakcjami i
dokumentami zrodtowymi przed negocjacjami.

wtasciwy urzad lub specjalista

Zrédtai metodologia

Raport wykorzystuje publiczne ustugi danych przestrzennych i rejestry, m.in. ULDK GUGIK, Krajowg Integracje
MPZP, KIUT, BDOT10k, NMT, Wody Polskie, PIG-PIB, GDOS, NID, OpenStreetMap oraz Rejestr Cen
Nieruchomosci. Wynik ma charakter informacyjny i nie zastepuje wypisu z MPZP, decyzji WZ, mapy do celow
projektowych, pomiaru geodezyjnego, opinii geotechnicznej ani operatu szacunkowego.
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